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Oggetto: Dibattito pubblico relativo al Progetto di fattibilità tecnico economica per il 

“Quadruplicamento linea ferroviaria Verona–Fortezza – Ingresso a Verona da Nord”. 

OSSERVAZIONI Comune di Pescantina 

 

 

 

 

Con la presente, con riferimento a quanto in oggetto, si trasmettono in allegato le osservazioni per 

quanto di competenza del Comune di Pescantina. 

 

 

 

 

  

 

Distinti saluti  

Il Responsabile dell’Area Tecnica 

Ing. Bruno Fantinati 

 
Documento informatico firmato digitalmente ai sensi e con gli effetti di cui agli artt. 
20 e 21 del d.lgs n. 82/2005; sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa 

 

 

 

 

 

Allegato: 

Osservazioni - Pescantina 2025-07-29.pdf 



 

Modulo indicativo per la raccolta di contributi da inviare a: info@dpingressoveronanord.it 

MODELLO INVIO OSSERVAZIONI/PROPOSTE 
 
Nome Cognome 

Aldo Vangi (Sindaco pro-tempore del comune di Pescantina - VR) 

 
Recapito personale (telefono o mail) 

segreteria@comune.pescantina.vr.it, Telefono 045 6764209 
vangi.aldo@gmail.com, 

 
Comune di residenza (indicare anche la frazione/quartiere/toponimo)  

Pescantina 

 
Ente di appartenenza (Indicare il nome dell’Associazione, Comitato, Amministrazione, ecc.)  

Comune di Pescantina (VR) 

 
Contributo/Tema che si vuole sottoporre all’attenzione del Dibattito Pubblico (indicando 
precisamente a quale area territoriale/comune/frazione/toponimo si fa riferimento) 
 

In merito al progetto ferroviario in oggetto, si ritiene necessario formulare alcune osservazioni 
finalizzate a una maggiore compatibilità dell’intervento con il contesto paesaggistico, storico e 
viabilistico esistente. 

Si propone innanzitutto la salvaguardia e conservazione della muratura in sasso presente lungo il 
tracciato della Strada Provinciale, elemento di pregio che testimonia le tecniche costruttive 
tradizionali del territorio e che contribuisce alla memoria storica del paesaggio. 

Tali manufatti, laddove compatibili con la sicurezza e la funzionalità della infrastruttura, 
andrebbero preservati ed integrati nel progetto. In particolare si precisa che tale muratura è 
soggetta a prescrizione che ne vieta la demolizione o alterazione senza adeguato procedimento 
autorizzativo in quanto elemento paesaggistico culturale riconosciuto. La sua demolizione 
prevista nel progetto “NV09” contrasta quindi con le NTA e le direttive del PAT che ne prevedono 
interventi mirati, alla conservazione, valorizzazione e recupero. 

Si segnala inoltre la necessità di tutelare integralmente il parco della villa storica oggetto di 
vincolo ai sensi del D.Lgs. 42/2004.  

Qualsiasi intervento che comporti un’alterazione dell’assetto vegetazionale o visivo del parco del 
brolo risulterebbe in contrasto con i principi di tutela paesaggistica. 

Si precisa inoltre che l’area privata della villa storica ospita un complesso scolastico con 
importanti ristrutturazioni già approvate e in fase avanzata di realizzazione. 

Si propone inoltre, come alternativa migliorativa, la traslazione verso nord-est della prevista 
rotatoria su viabilità provinciale, al fine di migliorare l’assetto viabilistico con particolare 
riferimento alla sicurezza e minimizzare l’impatto sul verde storico. 

In sostituzione del tratto ferroviario progettato su terrapieno, si richiede la realizzazione di un 
sopravvia in cemento armato con disegno architettonico semplice ma integrato nel paesaggio, 
soluzione che consentirebbe una maggiore permeabilità fisica del territorio ed una riduzione 
dell’impatto ambientale, migliorando al contempo la sicurezza e la fluidità della rete stradale 

mailto:info@dpingressoveronanord.it
mailto:segreteria@comune.pescantina.vr.it
mailto:vangi.aldo@gmail.com


 

Modulo indicativo per la raccolta di contributi da inviare a: info@dpingressoveronanord.it 

sottostante. Tali modifiche da apportare al progetto rappresentano un equilibrio virtuoso tra le 
esigenze infrastrutturali ed il rispetto del contesto culturale, paesaggistico ed ambientale. 

 
 
 
 
 
Allegati che possano rendere maggiormente comprensibile il proprio contributo 
 

 
 

mailto:info@dpingressoveronanord.it


Modulo indicativo per la raccolta di contributi da inviare a: info@dpingressoveronanord.it 

Data, 04/08/2025 

Comune di Pescantina (VR) 
il Sindaco  

________________________ 

mailto:info@dpingressoveronanord.it
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Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 12/03/2019 - Ora: 09.20.20

Visura per soggetto Visura n.: T30064 Pag: 1

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 12/03/2019

Dati della richiesta ROLANDI LUISA
Terreni e Fabbricati siti nel comune di PESCANTINA ( Codice: G481) Provincia di VERONA

Soggetto individuato ROLANDI LUISA nata a VERONA il 09/02/1964 C.F.: RLNLSU64B49L781G

1. Unità Immobiliari site nel Comune di PESCANTINA(Codice G481) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 25 17 A/7 3 23 vani Totale: 625 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 611 m²

Euro 2.078,74 VIA NASSAR piano: S1-T-1-2;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Annotazione

853 2
2 25 853 1 A/2 3 8 vani Totale: 190 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 182 m²

Euro 619,75 VIA NASSAR piano: S1-T-1; Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

3 25 853 3 A/2 3 5,5 vani Totale: 101 m²
Totale escluse aree
scoperte**: 98 m²

Euro 426,08 VIA NASSAR piano: T-1; Variazione del
09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

4 25 853 4 unità
collabenti

VIA NASSAR piano: T-1;
COSTITUZIONE del 26/06/2007
protocollo n. VR0315545 in atti dal
26/06/2007 COSTITUZIONE (n.
2919.1/2007)

5 25 853 5 unità
collabenti

VIA NASSAR piano: T-1;
COSTITUZIONE del 26/06/2007
protocollo n. VR0315545 in atti dal
26/06/2007 COSTITUZIONE (n.
2919.1/2007)

6 25 853 6 unità
collabenti

VIA NASSAR piano: T-1;
COSTITUZIONE del 26/06/2007
protocollo n. VR0315545 in atti dal
26/06/2007 COSTITUZIONE (n.
2919.1/2007)
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7 25 853 7 unità
collabenti

VIA NASSAR piano: T-1;
COSTITUZIONE del 26/06/2007
protocollo n. VR0315545 in atti dal
26/06/2007 COSTITUZIONE (n.
2919.1/2007)

8 25 853 8 C/2 1 228 m² Totale: 229 m² Euro 259,06 VIA NASSAR piano: T-1; Variazione del
09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

9 25 853 9 unità
collabenti

VIA NASSAR piano: T-1;
COSTITUZIONE del 26/06/2007
protocollo n. VR0315545 in atti dal
26/06/2007 COSTITUZIONE (n.
2919.1/2007)

10 25 853 10 unità
collabenti

VIA NASSAR piano: T;
COSTITUZIONE del 26/06/2007
protocollo n. VR0315545 in atti dal
26/06/2007 COSTITUZIONE (n.
2919.1/2007)

11 25 853 11 unità
collabenti

VIA NASSAR piano: T;
COSTITUZIONE del 26/06/2007
protocollo n. VR0315545 in atti dal
26/06/2007 COSTITUZIONE (n.
2919.1/2007)

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 3: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 8: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Totale: vani 36,5   m² 228     Rendita: Euro 3.383,63
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Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ROLANDI Luisa nata a VERONA il 09/02/1964 RLNLSU64B49L781G* (2) Nuda proprieta` per 1/1
2 ROLANDI Marco nato a VERONA il 11/09/1962 RLNMRC62P11L781O* (8) Usufrutto per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/04/2014 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 28/04/2014 Repertorio n.: 245 Rogante: LONGI CARLO Sede: BOLZANO
.BOZEN. Registrazione: Sede: DIVISIONE (n. 8977.1/2014)

2. Immobili siti nel Comune di PESCANTINA(Codice G481) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 25 15 - PRATO

IRRIG
1 23 31 IA1A Euro 19,26

L. 37.296
Euro 11,44
L. 22.145

Impianto meccanografico del
17/04/1987

2 25 16 - SEMIN
IRRIG

2 03 85 IA1A Euro 3,18
L. 6.160

Euro 2,09
L. 4.043

Impianto meccanografico del
17/04/1987

3 25 21 - INCOLT
STER

01 45 Impianto meccanografico del
17/04/1987

4 25 77 - SEMIN
IRRIG

2 02 04 IA1A Euro 1,69
L. 3.264

Euro 1,11
L. 2.142

Impianto meccanografico del
17/04/1987

5 25 78 - INCOLT
PROD

U 05 60 Euro 0,12
L. 224

Euro 0,03
L. 56

Impianto meccanografico del
17/04/1987

6 25 201 - SEM IRR
ARB

1 10 77 IA1A Euro 10,12
L. 19.601

Euro 6,67
L. 12.924

Impianto meccanografico del
17/04/1987

7 25 202 - SEM IRR
ARB

1 01 24 IA1A Euro 1,17
L. 2.257

Euro 0,77
L. 1.488

Impianto meccanografico del
17/04/1987

8 25 225 - BOSCO
CEDUO

U 01 82 Euro 0,23
L. 455

Euro 0,04
L. 73

Impianto meccanografico del
17/04/1987

9 25 235 - SEMIN
IRRIG

1 05 74 IA1A Euro 5,25
L. 10.160

Euro 3,56
L. 6.888

Impianto meccanografico del
17/04/1987

10 25 236 - SEMIN
IRRIG

1 00 80 IA1A Euro 0,73
L. 1.416

Euro 0,50
L. 960

Impianto meccanografico del
17/04/1987

11 25 264 - SEMIN
IRRIG

1 00 91 IA1A Euro 0,83
L. 1.611

Euro 0,56
L. 1.092

Impianto meccanografico del
17/04/1987

Segue
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Totale: Superficie 57.53     Redditi: Dominicale Euro 42,58     Agrario Euro 26,77

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ROLANDI Luisa nata a VERONA il 09/02/1964 RLNLSU64B49L781G* (1) Proprieta` per 1/2
2 ROLANDI Marco nato a VERONA il 11/09/1962 RLNMRC62P11L781O* (1) Proprieta` per 1/2

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 12/04/1993 protocollo n. 229857 in atti dal 22/09/2000 Registrazione: UR Sede: VERONA Volume: 646 n: 53 del
31/07/1993 SUCC. IN MORTE DI ROLANDI LINO (n. 8273.1/1993)

3. Immobili siti nel Comune di PESCANTINA(Codice G481) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 25 849 - INCOLT

STER
01 74 VARIAZIONE D'UFFICIO del

09/10/2000 protocollo n. 253103 in
atti dal 11/10/2000 FRZ 221027/00
(n. 1579.1/2000)

Annotazione

2 25 851 - SEMIN
IRRIG

1 26 36 IA1A Euro 24,10
L. 46.657

Euro 16,34
L. 31.632

FRAZIONAMENTO del 10/10/2000
protocollo n. 221027 in atti dal
10/10/2000 (n. 7985.1/2000)

Immobile 1: Annotazione: pende accertamento mod.26 n.221495 del 15.09.2000

Totale: Superficie 28.10     Redditi: Dominicale Euro 24,10     Agrario Euro 16,34

Segue
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Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ROLANDI Luisa nata a VERONA il 09/02/1964 RLNLSU64B49L781G* (1) Proprieta` per 1/2
2 ROLANDI Marco nato a VERONA il 11/09/1962 RLNMRC62P11L781O* (1) Proprieta` per 1/2

DATI DERIVANTI DA del 10/10/2000 protocollo n. 221027 Frazionamento in atti dal 10/10/2000 (n. 7985.1/2000)

Totale Generale: vani 36,5   m² 228     Rendita: Euro 3.383,63

Totale Generale: Superficie 85.63     Redditi: Dominicale Euro 66,68     Agrario Euro 43,11
Unità immobiliari n. 24 Tributi erariali: Euro 2,70

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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VILLA MARIANI – CALABI – NEGRI – NASSAR DI PESCANTINA (VR) 

RELAZIONE STORICO - ARTISTICA 

 

Il complesso monumentale denominato “Villa Mariani – Calabi – Negri”, sito in località Nassar del 

Comune di Pescantina (VR) rappresenta un esempio di residenza storica signorile di campagna ad 

oggi perfettamente conservato. Gli edifici sono inseriti in un contesto ambientale di valore assoluto 

e da preservare, a partire dal viale di cipressi secolari che bordeggia a Nord l’accesso proveniente 

da via Nassar. Il pittoresco borgo di Nassar si affaccia sulla sponda sinistra di un’ansa del fiume 

Adige, costeggiata da un tratto ancora esistente della strada del Tiraglio, usata un tempo per trainare 

con cavalli o buoi le imbarcazioni che risalivano il fiume e vincere la corrente contraria. Altre 

significative testimonianze architettoniche della frazione sono il portico tardo gotico con colonna e 

capitello fogliato nella fine del XIV secolo appartenute allo scomparso ospedale di S. Concordia e il 

cinquecentesco palazzo Zorzi, oggi abbandonato, con resti di affreschi a finte colonne sul prospetto 

occidentale. A poca distanza si trova inoltre il mulino fluviale, con la caratteristica ruota, restaurato 

anni addietro nell’ambito della ristrutturazione per edilizia agevolata voluta dall’ATER di Verona.  
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Le origini della villa sono probabilmente cinque – seicentesche, come si evince dai resti di affreschi 

a finte colonne e balaustre su una delle facciate di un corpo di fabbrica. Alla metà del XIX secolo 

risale la riduzione di parte del prospetto verso il giardino, con intonaco trattato a bugnato liscio, 

intervento che avrebbe dovuto interessare tutta la facciata, ma poi rimasto incompiuto. 

Mostriamo qui in sequenza le mappe catastali storiche nelle quali ritroviamo documentata la villa, a 

partire dal Catasto Napoleonico di inizio ‘800 
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Nel Catasto Austriaco del 1848 la possessione del Nassar faceva parte del Comune di Settimo, 

contrassegnata al foglio 6, mappali 595 e 596, come casa di villeggiatura con annessa casa colonica. 

Nel Catasto Italiano all’Impianto del 1907 la villa era iscritta nel comune censuario di Negarine, 

foglio 10, mappali 17, 18 e 19. 

Attualmente il compendio è censito nel Nuovo Catasto Edilizio Urbano del Comune di Pescantina, 

foglio 25, mappali 17 e 853. 

I passaggi di proprietà registrati nelle partite catastali austriache e italiane attestano che la 

possessione di Nassar apparteneva alla metà del XIX secolo ai fratelli di religione israelitica 

Abramo e Leone Mariani del fu Giuseppe, livellari alla chiesa di S. Rocco in Verona. 
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Per via ereditaria la villa di Nassar passò nel giugno 1883 alla famiglia ebrea Calabi, nella persona 

di Scipione Calabi del fu Mandolino.  Nel Registro Partite  del Catasto Italiano di Settimo a suo 

nome risultava intestata nel 1890 una casa di villeggiatura di piani 2 e vani 10. Alla sua scomparsa 

successero i tre figli Emilio, Tullio e Attilio Calabi e la vedova di Scipione, Candida Castelfranco 

del fu Salomone divenne usufruttuaria in parte. 

Con istrumento di compravendita dell’8 novembre 1923 del notaio Virginio Previtali di Verona, i 

Calabi alienarono la villa al signor Luigi Negri fu Corrado. 
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L’immagine satellitare – catastale attuale qui sopra riprodotta ribadisce le notevoli valenze 

ambientali e paesaggistiche del complesso monumentale, con il doppio filare di cipressi secolari, il 

parco e il giardino affacciato sull’Adige. Iconemi a nostro parere assolutamente da preservare e 

tutelare da interventi infrastrutturali invasivi e incompatibili con le caratteristiche di storicità e di 

bellezza d’insieme di Villa Mariani – Calabi – Negri e dell’abitato di Nassar. 
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